EXPOSE

Reihenmittelhaus in 75228 Ispringen

75228 Ispringen im Enzkreis
eine Gemeinde mit hervorragender Wohnqualitat.

Die Gemeinde hat rd. 6.000 Einwohnern liegt ca. 3 Kilome-
ter vom Oberzentrum Pforzheim entfernt und verfigt Gber
eine erfreulich gute Nahversorgung, mit Stadtbahnan-
schluss an die S5 (Karlsruhe-Pforzheim) sowie der Buslinie
731 fiur eine optimale Verkehrsanbindung.
Geschaften des taglichen Bedarfs, Schulen, Kindergarten
und weiteren 6ffentlichen Einrichtungen.

Das Reihenhaus liegt in einem ruhigen Wohngebiet die Sud-
ausrichtung des Hauses ist unverbaut.

Auf ca. 166m? werden Sie und Ihre Familie sich

wunderbar wohl fihlen.

Das Objekt stammt aus dem Jahr 1900 und wurde 1964 erweitert das Dach wurde 2011 komplett sa-
niert.

Die Stidlage verwohnt dieses Haus den ganzen Tag liber mit viel Sonne.

Zum Haus gehéren ca. 166m? Wohnfliche (iber drei Etagen verteilt und eine Einliegerwohnung ( Biro)
mit separatem Eingang .

Die Provision fiir dieses Objekt betragt insgesamt 3% vom Nettoverkaufspreis wobei durch die Provisi-

Das Exposé darf nicht ohne Ricksprache von IMMOLA weitergegeben werden.
Al le Bilder Copyright IMMOLA oder dem Eigentiimer.
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EXPOSE Reihenmittelhaus mit Einliegerwohnung

Finanzieren
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Die Provision fiir dieses Objekt betragt insgesamt 3% vom Nettoverkaufspreis wobei durch die Provisionsaufteilung
jeweils der Verkaufer als auch der Kaufer 50 Prozent der Courtage zu tragen hat.

Die Provision (Courtage) fiir den Kaufer betrdgt 1,5% vom Nettoverkaufspreis vom im Hauptvertrag beurkundete
Kaufpreis. Fillig wenn der: die Auftraggeber: in ihren Teil bezahlt hat.

Haftungsausschluss: Sdmtliche im vorliegenden Exposé gemachten Angaben und Objektdaten sind vom jeweiligen

Auftraggeber an uns Gibermittelt worden. Fir die Richtigkeit und Vollstéandigkeit dieser Angaben ibernimmt die IMMO-
LA Immobilien Vermittlung keine Gewadhr und keine Haftung.

Das Exposé darf nicht ohne Riicksprache von IMMOLA weitergegeben werden.
Al le Bilder Copyright IMMOLA oder dem Eigentlimer.
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EXPOSE Reihenmittelhaus mit Einliegerwohnung

Objekt : Reihenmittelhaus
Etagen : 3

Kaufpreis :

Wohnflédche ca.: 166 QM
Zimmer : 7

Kiichen : 2

Terrasse ca.: 14 OM
Badezimmer : 2

Einliegerwohnung ca. : 19 QM

Das Exposé darf nicht ohne Ricksprache von IMMOLA weitergegeben werden.
Al le Bilder Copyright IMMOLA oder dem Eigentiimer.
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Finanzieren

EXPOSE Reihenmittelhaus mit Einliegerwohnung

Kaufpreis & Kaufnebenkosten
Kaufpreis : 315.400 EURO
Kaufnebenkosten

Die Provision (Courtage) fiir den Kéufer betriagt 1,5% vom Nettover-
kaufspreis vom im Hauptvertrag beurkundete Kaufpreis.

Grunderwerbsteuer 5% vom Kaufpreis

Notar-und Grundbuchkosten ca. 1,5%

Die Provision fiir dieses Objekt betragt insgesamt 3% vom Nettoverkaufspreis wobei durch die Provi-
sionsaufteilung jeweils der Verkaufer als auch der Kaufer 50 Prozent der Courtage zu tragen hat.

Die Provision (Courtage) fiir den Kaufer betragt 1,5% vom Nettoverkaufspreis vom im Hauptvertrag
beurkundete Kaufpreis. Fallig wenn der: die Auftraggeber: in ihren Teil bezahlt hat.

Haftungsausschluss: Sdmtliche im vorliegenden Exposé gemachten Angaben und Objektdaten sind vom
jeweiligen Auftraggeber an uns tGbermittelt worden. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser An-
gaben ubernimmt die IMMOLA Immobilien Vermittlung keine Gewahr und keine Haftung.

Das Exposé darf nicht ohne Ricksprache von IMMOLA weitergegeben werden.
Al le Bilder Copyright IMMOLA oder dem Eigentiimer.
IMMOBILIEN - Telefon 0711-32067124 - Mobil 0174-8877615 - E-Mail - immola@outlook.com




EXPOSE Reihenmittelhaus mit Einliegerwohnung

Das Haus in einem sehr ruhigen Wohngebiet, die Stid Ausrichtung des Hauses ist unverbaut mit einem
herrlichen Blick.
Auf ca. 166m? werden Sie und Ihre Familie sich wunderbar wohl fiihlen.

Das Objekt stammt aus dem Jahr 1900 und wurde 1964 das Dach wurde 2011 komplett saniert.
Die Sudlage verwohnt dieses Haus den ganzen Tag tGber mit viel Sonne.

Zum Haus gehoren ca. 166m? Wohnflache (ber drei Etagen verteilt und eine Einliegerwohnung
( Bliro) mit separatem Eingang

Grundstiicksgrofe ist: 1 Ar (a) und 31 (gm)

Das Objekt wurde 1900 in massiver Bauweise erstellt und 1964 erweitert.

Das Haus hat teilweise mit Kunststofffenster mit Doppelverglasung

Das Dach wurde 2011 komplett saniert.

Die Heizung ist elektrisch, Heizung und Warmwasser.

Haus ist komplett freigeraumt.

Das Objekt ist vom Zustand gut sollte aber renoviert werden.

Heizung, Bader, WC usw. Das Haus eignet sich sehr gut fiir jemanden der Eigenleistungen erbrin-
gen mochte.

Die Provision fiir dieses Objekt betragt insgesamt 3% vom Nettoverkaufspreis wobei durch die
Provisionsaufteilung jeweils der Verkaufer als auch der Kaufer 50 Prozent der Courtage zu tragen
hat. Die Provision (Courtage) fur den Kaufer betragt 1,5% vom Nettoverkaufspreis vom im Haupt-
vertrag beurkundete Kaufpreis. Fallig wenn der: die Auftraggeber: in ihren Teil bezahlt hat.
Haftungsausschluss: Samtliche im vorliegenden Exposé gemachten Angaben und Objektdaten sind
vom jeweiligen Auftraggeber an uns tibermittelt worden. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit
dieser Angaben Gbernimmt die IMMOLA Immobilien Vermittlung keine Gewahr und keine Haftung.

Das Exposé darf nicht ohne Ricksprache von IMMOLA weitergegeben werden.
Al le Bilder Copyright IMMOLA oder dem Eigentiimer.

IMMOBILIEN - Telefon 0711-32067124 - Mobil 0174-8877615 - E-Mail - immola@outlook.com




EXPOSE Reihenmittelhaus mit Einliegerwohnung

Das Haus sind ideal fur eine Familie mit Kindern. Die Gemeinde mit lhren rd. 6.000
Einwohnern liegt ca. 3 Kilometer vom Oberzentrum Pforzheim entfernt und verfigt
Uiber eine erfreulich gute Nahversorgung, mit Geschaften des taglichen Bedarfs,
Schulen, Kindergarten und weiteren o6ffentlichen Einrichtungen.

Darliber hinaus besticht Ispringen mit dem Stadtbahnanschluss an die S5 (Karlsruhe-
Pforzheim) sowie der Buslinie 731 durch eine optimale Verkehrsanbindung in die
umliegenden Grof3stadte.

Adresse

Lutherstrasse 8 Google

75228 Ispringen

Das Exposé darf nicht ohne Ricksprache von IMMOLA weitergegeben werden.
Al le Bilder Copyright IMMOLA oder dem Eigentiimer.
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https://www.google.com/maps/place/Lutherstraße+8,+75228+Ispringen/@48.9158119,8.6692223,17z/data=!3m1!4b1!4m6!3m5!1s0x479772531083e3e1:0xd3ea7d193e69c8c5!8m2!3d48.9158119!4d8.6717972!16s%2Fg%2F11c4s5x6xt?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDQwOS4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D

EXPOSE Reihenmittelhaus mit Einliegerwohnung

Dieses Objekt liegt im Stadtkern von Ispringen.

Das Reihenmittelhaus ist in einem ruhigen Wohngebiet die Stidausrichtung, des Hauses ist unterbaut mit
einem herrlichen Blick .

Das Exposé darf nicht ohne Ricksprache von IMMOLA weitergegeben werden.
Al le Bilder Copyright IMMOLA oder dem Eigentiimer.
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EXPOSE Reihenmittelhaus mit Einliegerwohnung

Objekt : Reihenmittelhaus
Grundstiicksgrofie : 1 Ar (a) und 31 (qm)
Etagen : 3

Kaufpreis :

Wohnfléache ca.: 166QM

Zimmer : 7

Kiichen : 2

Terrasse : ca. 14QM

Badezimmer : 2

Das Exposé darf nicht ohne Ricksprache von IMMOLA weitergegeben werden.
Al le Bilder Copyright IMMOLA oder dem Eigentiimer.
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EXPOSE Reihenmittelhaus mit Einliegerwohnung

Erdgeschoss
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EXPOSE Reihenmittelhaus mit Einliegerwohnung

OG
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EXPOSE Reihenmittelhaus mit Einliegerwohnung
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EXPOSE Reihenmittelhaus mit Einliegerwohnung

Das Exposé darf nicht ohne Ricksprache von IMMOLA weitergegeben werden.
Al le Bilder Copyright IMMOLA oder dem Eigentiimer.

IMMOBILIEN - Telefon 0711-32067124 - Mobil 0174-8877615 - E-Mail - immola@outlook.com




EXPOSE Reihenmittelhaus mit Einliegerwohnung

Einliegerwohnung
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EXPOSE Reihenmittelhaus mit Einliegerwohnung
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EXPOSE Reihenmittelhaus mit Einliegerwohnung
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EXPOSE Reihenmittelhaus mit Einliegerwohnung
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EXPOSE Reihenmittelhaus mit Einliegerwohnung

Dachspitz
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EXPOSE Reihenmittelhaus mit Einliegerwohnung
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EXPOSE Reihenmittelhaus mit Einliegerwohnung
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EXPOSE Reihenmittelhaus mit Einliegerwohnung

Zum Objekt

Das Objekt stammt aus dem Jahr 1900 und wurde 1964 das Dach wurde 2011 komplett saniert.

Kaufpreis : 315.400 EURO

Kaufnebenkosten

Die Provision (Courtage) fiir den Kéufer betrdgt 1,5% vom Nettoverkaufspreis vom im
Hauptvertrag beurkundete Kaufpreis.

Grunderwerbsteuer 5% vom Kaufpreis

Notar-und Grundbuchkosten ca. 1,5%

Kaufpreis und Kaufnebenkosten freibleibend Stand 16.04.20125

Das Exposé darf nicht ohne Ricksprache von IMMOLA weitergegeben werden.
Al le Bilder Copyright IMMOLA oder dem Eigentiimer.
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Finanzieren

EXPOSE Reihenmittelhaus mit Einliegerwohnung

Finanzierung

Beim Kauf der eigenen vier Wande brauchen Sie einen zuverlassigen und fairen Finanzierungspartner.
Gerade bei der Baufinanzierung kommt es darauf an, eine individuelle Losung zu finden. Die aktuellen
Bedingungen fur den Bau oder Kauf der eigenen vier Wande sind hervorragend. Die Zinsen liegen im-

mer noch deutlich unter dem langjahrigen Durchschnitt. Jetzt zu handeln und auf eine solide Finanzie-
rung zu bauen, lohnt sich. Wir beraten Sie umfassend und kompetent und erstellen mit lhnen zusam-

men ein auf Ihre Bediirfnisse und Moglichkeiten zugeschnittenes Finanzierungskonzept

Kaufpreis : 315.400 EURO

Kaufnebenkosten

Die Provision (Courtage) fiir den Kéufer betrdgt 1,5% vom Nettoverkaufspreis vom im
Hauptvertrag beurkundete Kaufpreis.

Grunderwerbsteuer 5% vom Kaufpreis

Notar-und Grundbuchkosten ca. 1,5%

Kaufpreis und Kaufnebenkosten freibleibend Stand 16.04.2025

Das Exposé darf nicht ohne Ricksprache von IMMOLA weitergegeben werden.
Al le Bilder Copyright IMMOLA oder dem Eigentiimer.
IMMOBILIEN - Telefon 0711-32067124 - Mobil 0174-8877615 - E-Mail - immola@outlook.com




Finanzieren

EXPOSE Reihenmittelhaus mit Einliegerwohnung

Finanzierung
Diese Wohnung eignet sich ganz besonders fiir eine Familie mit einem Kind.

Durch das Landeswohnraumférderungsprogramm

fordert das Land Baden Wiirttemberg Uber die der L-Bank unter anderem MaRnahmen zur
Schaffung von Wohnraum, férderfahige kdnnen eine Baufinanzierung mit einem sehr giinstigen
Zinssatz erhalten.

Wer bekommt diese Forder-Gelder
Familien mit wenigstens einem Kind egal ob Sie Verheiratet sind oder in einer auf Dauer angelegte

Lebenspartnerschaft leben oder Alleinerziehend mit mindestens einem Kind.

Es gibt auch Gelder fiir Familien oder Partner die in einer auf Dauer angelegte Lebenspartnerschaft
leben und noch keine Kinder haben.

Wie viel Geld Sie letztendlich fiir Ihre Immobilie bezahlen hangt nicht nur vom Kaufpreis ab, sondern

auch von der Finanzierung ab.

Beachten Sie.

Es gibt keinen Rechtsanspruch auf eine Forderung, auch die Gelder fir das jeweilige Férderprogramm sind be-
grenzt, d.h. wenn die Férdergelder aufgebraucht sind schlieft das Programm und es gibt kein Geld mehr. Also
reagieren Sie rechtzeitig solange die Fordergelder nicht aufgebraucht sind.

Das Exposé darf nicht ohne Ricksprache von IMMOLA weitergegeben werden.
IMMOBILIEN - Telefon 0711-32067124 - Mobil 0174-8877615 - E-Mail - immola@outlook.com




Finanzieren

EXPOSE Reihenmittelhaus mit Einliegerwohnung

Finanzierung iber das Landeswohnraumférderungsprogramm ab 251.-

Kaufpreisinklusive Garage: 123.900,-EUR
Kaufnebenkosten ca.: 8.040,-EUR
Gesamtinvestition: 131.940,-EUR
abziglich Egenkapital 15%: 19.500,-EUR
Nettofremdmittel: 112.440,-EUR

FHnanzierung
Z-15 Darlehen 1 Kind Kategorie 3: 82.500,-EUR

E-Darlehen: 29.940,-EUR

Kaufpreis und Kaufnebenkosten freibleibend Stand
16.04.2012

Annahmen:

Kaufpreis 123 900, Nebenkosten 8 040, 1 Kind,
Zinsen freibleibend, 19 500 Eigenkapital Ge-
samtkosten: Kaufpreis 123 900+ Nebenkosten 8
040= 131 940 Euro Zu finanzieren: Gesamtkos-
ten 131 940 — Mindesteigenkapital 19 500 = 112
440 Euro Finanzierung: 82 500: 1,25% Zins + 1%
Tilgung = 155 Euro 29 940: 2,90% Zins + 1% Til-
gung =99 Euro 158 Euro + 99 Euro = 251 Euro**
monatliche Rate.

ab 251 Euro** monatliche Rate *Bonitat und
Forderfahigkeit durch zinsverbilligte Fordergel-
der des Bundeslands Baden-Wiirttemberg fiir
Familien vorausgesetzt. Familie mit 1 Kind und
19 500.- Euro Eigenkapital Einkommen bis
53335.- Brutto im Jahr.

Stand 16.04.2012 Zinsen freibleibend

Das Exposé darf nicht ohne Ricksprache von IMMOLA weitergegeben werden.

Al le Bilder Copyright IMMOLA oder dem Eigentiimer.
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Annahme*: Familie mit einem
Kind, 15% Eigenkapital, Brutto-
Familieneinkommen im Jahr nicht
hoher als 53.335.- Euro. Bonitat
vorausgesetzt.

Es gibt keinen Rechtsanspruch auf
eine Forderung.

Diese Berechnung dient nur als
Muster, die tatsachliche Hohe der
monatlichen Raten erhalten Sie

nach einer Darlehenszusage mit

der Ausfertigung lhres Darlehens-

vertrages von der L-Bank. Die Zin-
sen konnen schwanken, Sie be-
kommen den Zins der bei ihrer
Darlehenszusage giiltig ist.




EXPOSE Reihenmittelhaus mit Einliegerwohnung

Kontakt

Treten Sie mit uns in Kontakt! Wir beantworten lhnen gerne lhre Fragen und freuen uns tber lhre

Anregungen.

IMMOLA Inhaber Norbert Veen Hasenbergsteige 18 in 70178 Stuttgart - Genehmigung nach §34c
GewO, Industrie- und Handelskammer (IHK) Region Stuttgart Jagerstra3e 30, 70174 Stuttgart, Steuer-
nummer 97398/08805 Bankverbindung BW-Bank Konto Norbert Veen Kontonummer 5527650 BLZ

600 501 01

Das Exposé darf nicht ohne Ricksprache von IMMOLA weitergegeben werden.
Al le Bilder Copyright IMMOLA oder dem Eigentiimer.
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Herr Veen

Telefon: 0 711 32067124
Telefax: 0711 32067125
Mobil :0174 8877615
E-Mail: immola@outlook.com

Postanschrift

N- Veen
Postfach 104907
70043 Stuttgart

IMMOLA ist eine Marke der
N -Veen Vermittlung von
Geschaftsbeziehungen
Inhaber Norbert Veen
Hasenbergsteige 18,

70178 Stuttgart




EXPOSE Reihenmittelhaus mit Einliegerwohnung

Allgemeine Geschaftsbedingungen

1. Mit der Verwendung des vorstehenden Angebotes erkennt der Empfanger die nachstehenden Bedingungen an.
Als Verwendung des Angebotes gilt beispielsweise die Kontaktaufnahme

wegen des angebotenen Objektes mit uns oder dem Eigentliimer.

2. Unsere Angebote erfolgen freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
Die objektbezogenen Angaben basieren auf den Informationen des Verkdufers. Der Makler kann daher nicht fiir
die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Objektangaben einstehen. Eventuelle Schadensersatzanspriiche gegen
den Makler sind ausgeschlossen, sofern sie nicht auf vorsatzlichen oder grob fahrldssigen Verhalten beruhen. Die
Verjahrungsfrist fir die Geltendmachung von Schadensersatz betragt drei Jahre. Wir haben auch dann Anspruch
auf eine Provision, wenn infolge unserer Vermittlung oder aufgrund unseres Nachweises zunachst eine Anmietung
oder Pacht des Objektes erfolgt ist und erst zu einem spateren Zeitpunkt der Kauf des Objektes vollzogen wird. Die
fr die Anmietung oder Pacht gezahlte Provision wird in diesem Fall angerechnet.

3. Der Makler verpflichtet sich, die ihm (ibertragenen Auftrage mit der Sorgfalt eines ordentlichen Unternehmers
zu erfiillen und fachgerecht zu bearbeiten. Der Auftraggeber teilt dem Makler seine Vorstellung von dem gesuch-
ten Objekt mit und informiert ihn entsprechend, falls der Makler nicht weiter tatigen werden braucht.

4. Der Makler erhalt fur den Nachweis oder die Vermittlung von Vertragsabschlussmaoglichkeiten eine Provision.
Die Provision fiir dieses Objekt betrégt insgesamt 3% vom Nettoverkaufspreis wobei durch die Provisi-
onsaufteilung jeweils der Verkaufer als auch der Kéufer 50 Prozent der Courtage zu tragen hat.

Die Provision (Courtage) fiir den Kéufer betrédgt 1,5% vom Nettoverkaufspreis vom im Hauptvertrag
beurkundete Kaufpreis. Fillig wenn der: die Auftraggeber: in ihren Teil bezahlt hat.

Das Exposé darf nicht ohne Ricksprache von IMMOLA weitergegeben werden.
Al le Bilder Copyright IMMOLA oder dem Eigentiimer.
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EXPOSE Reihenmittelhaus mit Einliegerwohnung

Allgemeine Geschaftsbedingungen

5. Die Provision ist mit Abschluss des Hauptvertrages verdient und sofort zur Zahlung fallig. Wird der wirtschaftli-
che Zweck auf andere Weise, etwa durch Ersteigerung, Schenkung 0.a. erreicht, ist die Provision ebenfalls zu zah-
len. Dasselbe gilt bei Abschluss des Hauptvertrages mit abweichendem Inhalt, falls die wirtschaftliche Identitat des
Vertrages gewahrt bleibt. Bei nicht rechtzeitiger Zahlung der Provision sind vom Auftraggeber Verzugszinsen in
Hohe von 5% liber dem Basiszinssatz, mindestens jedoch 9% zu zahlen. Dem Auftraggeber bleibt der Nachweis
vorbehalten, dass ein Schaden nicht oder nicht in dieser Hohe entstanden ist.

6. Ist dem Empfanger das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt, hat er uns dies unverziglich, spatestens
innerhalb von funf Tagen, unter Beifligung eines Nachweises mitzuteilen.

Unterlasst er dies, erkennt er unsere Tatigkeit in dieser Angelegenheit als eine fiir den Abschlussfall ursachliche
Tatigkeit an.

7. Der Auftraggeber ist verpflichtet, den Makler unverziiglich schriftlich Gber den Abschluss des Hauptvertrages in
Kenntnis zu setzen und die tatsachliche Hohe des Kaufpreises mitzuteilen.

8. Samtliche dem Auftraggeber mitgeteilten Informationen sind vertraulich und fiir den Auftraggeber persénlich
bestimmt. Dem Auftraggeber ist es nicht erlaubt, diese Informationen an Dritte weiter zu geben. Andernfalls
haftet er neben weiteren moglichen Schadensersatzanspriichen, im Falle des Vertragsabschlusses durch den
Dritten mindestens in Hohe der entgangenen Provision. Sollte aufgrund der Weitergabe der Informationen ein
Hauptvertrag mit einem Familienangehorigen, einer verbundenen Gesellschaft oder einer Gesellschaft, an der der
Auftraggeber beteiligt ist, zustande kommen, ist der Auftraggeber weiter verpflichtet, die Provision zu zahlen.

9. Der Makler ist uneingeschrankt berechtigt auch fiir den anderen Vertragsteil tatig zu werden.

10. Wir, die Firma N-Veen Inklusive IMMOLA Immobilien sowie deren Mitarbeiter, haften nicht fir die Bonitat der
vermittelten Vertragspartei.

11. Erfullungsort und Gerichtsstand bei Maklervertragen mit Kaufleuten ist Stuttgart.

Das Exposé darf nicht ohne Ricksprache von IMMOLA weitergegeben werden.
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